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2. Anderung der Baugestaltungssatzung des Ortsteiles Griina

Auf Grund des § 89 Abs. 1 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186, 187), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.10.2017 (SachsGVBI.
S. 588) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sach-
sen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Marz 2014 (SachsGVBI. S. 146),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (SachsGVBI. S. 626), hat
der Stadtrat der Stadt Chemnitz in seiner Sitzung am 23.05.2018 mit Beschluss-Nr. B-072/2018
die nachfolgende Satzung, bestehend aus dem Textteil und dem Lageplan beschlossen:

Praambel

Das Bild einer Region, Landschaft und Ortschaft ist das Ergebnis eines langen Entwicklungspro-
zesses, der durch die Vielfalt von historischen, kulturellen, sozialen, 6konomischen und 6kologi-
schen Faktoren beeinflusst und gepragt wird.

Dieses Bild der regionalen und &rtlichen Bautradition gibt einer Kulturlandschaft bis hin zu ihrer
kleinsten Siedlungseinheit Eigenart und Unverwechselbarkeit, die als wesentliche Voraussetzung
fur die Identifikation der Menschen mit ihrer Heimat gelten. Die Art der Bebauung, die Gestaltung
von Déchern und Fassaden sowie die Gestaltung von Grundstiicken pragen das StrafRen- und
Ortsbild maRgeblich. Deshalb ist es wichtig, diese gewachsenen Traditionen zu pflegen und fur die
Zukunft zu bewahren.

Um die Uberlieferte Struktur auch bei Umbauten und Sanierungen zu erhalten sowie hinzukom--
mende Neu- oder Anbauten harmonisch in das Uberlieferte Ortsbild einzubinden, ist diese Satzung
erlassen worden. Ziel ist es, fir einige geschichtlich wichtige und 6ffentlich frequentierte Bereiche
und StraBenzlige Grunas das historische Erbe zu bewahren und Neues unter Berlcksichtigung
der landschaftstypischen Bauweise in den Ort zu integrieren.

Die kooperative Mitwirkungsbereitschaft von Architekten, Bauherren und Handwerkern ist dabei
unerlasslich. Die Satzung will keinesfalls standardisierte Bauweisen vorgeben, sondern die Rich-
tung fir ein harmonisches Miteinander von Alt und Neu weisen.

Zone 1

Die Gebaude dokumentieren die Entwicklung vom Dorf zur industriell gepragten Ortschaft. Entlang
.der Chemnitzer Strale ist eine 2-geschossige Bebauung fast durchgéngig erkennbar.
"Dieses und weitere baukorperliche und architektonische Merkmale werden ebenfalls an den griin-
derzeitlich gepragten Gebauden beidseitig der Baumgartenstrale deutlich.

Zone 2

In Zone 2 sind Teilgebiete der Dorflage und Gartenstadt enthalten. Der zusammengefasste Ge-
badudebestand bestehend aus kleineren Siedlungshausern in offener Bauweise und umfasst den
urspringlichen und damit altesten Ortsteil entlang der DorfstralRe. Eine umfassende Einbeziehung
dieses Gebaudebestandes in die Baugestaltungssatzung ist vorgesehen, um erhaltenswerte dorfli-
che Strukturen im Zusammenhang und nicht nur durch Einzeldenkmale darzustellen.

Die Gebaude mit Gartenstadtcharakter im Bereich der August-Bebel-Stralke, PleiRaer-, Limbacher-
und Rohrsdorfer Strafle sind zum Teil wegen der liberwiegenden Einheitlichkeit der Baukorper in
ihrer Schutzwiirdigkeit zu bewahren. Hinsichtlich der Festsetzungen gibt es keine wesentlichen
Unterschiede zur Gestaltung von Gebaudeteilen (Dachform, Fenster usw.)
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1.3.

1.4.

1.5.

§1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Ortsteil Griina der Stadt Chemnitz.
Das Satzungsgebiet ist unterteilt in:

Zone 1: Dbeidseitige Bebauung entlang der Chemnitzer StralRe
beidseitige Bebauung entlang der BaumgartenstraRe
Bebauung an der Reichenbrander Strale

Zone 2: Dbeidseitige Bebauung entlang der Dorfstralle
beidseitige Bebauung entlang der August-Bebel-Stralte
beidseitige Bebauung Limbacher Strale
beidseitige Bebauung Rabensteiner Stralte
Bebauung Réhrsdorfer Strale
Bebauung an der Pleif3aer Stralte

Die genaue Grenze des Geltungsbereiches wird bestimmt durch den beigefligten Lageplan,
der Bestandteil der Satzung ist.

Diese Satzung gilt fur bauliche MaRnahmen aller Art wie Neubau, Sanierung, Instandhal-
tung, Um- und Erweiterungsbau, sowie fiir Werbeanlagen, Warenautomaten und unbebau-
te Flachen. Sie gilt unabhéangig davon, ob die Baumalnahmen genehmigungspflichtig oder
genehmigungsfrei sind.

Grundstiicke im Geltungsbereich von Bebauungspldnen sind vom Geltungsberéich der
Baugestaltungssatzung ausgeschlossen.

Die Notwendigkeit anderer Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewulllgungen nach offent-
lich-rechtlichen Vorschriften bleibt unber(ihrt.

Die Regelungen dieser Satzung gelten nur fir die vom o6ffentlichen Strallenraum sichtbaren
Teile baulicher Anlagen, Vorgarten und Hecken.

§2  Allgemeine Bestimmung

Bauliche Anlagen und Einrichtungen (sowie Werbeanlagen und Warenautomaten) miissen sich in
Bezug auf Form, Farbgebung und Werkstoff der Eigenart des Ortsbildes, insbesondere der vor-
handenen Bebauung, anpassen und sich harmonisch einfligen.

3.1.

3.2.

3.3.

§3 Baukorper

Bei baulichen MaRnahmen an bestehenden Gebauden sind First- und Traufhéhe beizube-
halten.

Bei Neubauten einschlieRlich Liickenbebauung ist die Firstrichtung der Hauptgebaude in
die Bebauung des Umfeldes einzuordnen.

Die Firsthohe bei Neubauten betragt in Zone 1 max. 18 m, in den Zonen 2 und=8 max.
12 m, bezogen auf die Gelandeoberflache im Mittel.
Die Regelungen der SachsBO Uber Abstandsflachen bleiben unbertihrt.

Die bestehenden Baufluchten sind einzuhalten.



§4 Fassade

Massive Auflenwande von Gebduden einschlieRlich der Giebelflachen sind zu verputzen.
Farbige Putzflachen sind durch eingefarbte Putze oder Farbanstriche zu erstellen.

Fassadenflachen dirfen in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert *) von mindestens
Plastisch hervortretende Gliederungselemente und Sockelflachen dirfen in von Satz 1 ab-

Verkleidungen der Obergeschosse einschlieBlich Giebelflachen mit Naturschiefer oder
schieferahnlichen Materialien bzw. Holzschalung sind zulassig und bei bestehenden Ge-

Fachwerk im Obergeschoss ist zuldssig, in Zone 1 nur im letzten Obergeschoss.
Vorhandenes Fachwerk ist sichtbar zu belassen oder lediglich mit Holzverschalung oder

Gebaudesockel dirfen bis max. 0,80 m tiber das angrenzende Geldande hinausragen.
Bei hangigem Gelande ist der hochste Punkt des gebdudeumgebenden Geléandes Bezugs-

Gebaudesockel sind in Natur- oder Kunststein zu verkleiden oder zu verputzen.

Bei baulichen MaRRnahmen an bestehenden Gebauden sind Tur- und Fenstergewande,
Gesimse sowie Architekturdetails zu erhalten. Ist dies z. B. wegen WarmeschutzmafRnah-

*) Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtba-
ren Lichts, der von dieser Flache reflektiert wird, und ist damit ein Maf3 fur die Helligkeit von
Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht einer absolut weilen Oberflache; dementspre-
chend steht die Null fur Tiefschwarz. Kleinere Werte stehen also fur dunklere Farbténe.

Bei baulichen MaRRnahmen an bestehenden Gebauden sind Fensteréffnungen in der GroRe

Bei Fenstern ab einer Breite von 1,00 m ist eine senkrechte Teilung vorzunehmen. Ab einer
Hohe von 1,40 m sind Fenster mit einem Kampfer oder mindestens einer Quersprosse zu

Die dulere Begrenzung von Schaufenstern muss in Verldngerung der duReren Begren-

4.1. __AuRenwande
a)
b)
44 und hochstens 90 geputzt bzw. gestrichen werden.
Grelle, leuchtende oder reflektierende Farben sind unzulassig.
weichenden Farbtonen geputzt bzw. gestrichen werden.
c)
bauden zu erhalten.
d)
Verschieferung zu versehen.
e)
punkt.
f)
men nicht moglich, so ist ihre optische Wirkung wieder herzustellen.
4.2.  Fenster, Fensterrahmungen und Schaufenster
a)
dem historischen Befund entsprechend beizubehalten.
b)
versehen.
Diese Regelung gilt nicht fir Rettungsfenster.
c)
zung der Fenster in den Obergeschossen liegen.
4.3. Tiren

Bei baulichen Mafnahmen an vorhandenen Gebauden sind Tiirdffnungen in GroRe und Lage dem
urspriinglichen Befund entsprechend beizubehalten.
Der behindertengerechte Umbau von Tiréffnungen und -lage ist zulassig.



§5 Dacher

Dacher von Neubauten sind mit einer Neigung von 38° bis 50° auszubilden. Bei Dachsanie-
rung ist die vorhandene Dachform und Dachneigung beizubehalten.

Zulassiges Dachformen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher, in der Zone 1 auch

In allen Zonen sind fiir Nebengebaude zusatzlich Pult- und Schleppdécher zuléssig.
Fur die Dacheindeckung von Hauptgebduden sind nur Natur- oder Kunstschiefer (odér
schieferahnliche Deckwerkstoffe) sowie Schindeln, Dachziegel und Betondachsteine (und

ziegelahnliche Deckwerkstoffe) zulassig. Daflr durfen nur Farben in Anlehnung an die
RAL-Farbtone 7015 Schiefergrau, 7016 Anthrazitgrau, 8019 Graubraun und 3007 Schwarz-

Bei Neubauten darf der Dachliberstand an der Traufe und am Ortgang 50 cm nicht tber-
Bei Dachsanierung oder -erneuerung von bestehenden Geb&uden ist eine VergroRerung

des Dachtiberstandes auf maximal 35 cm zulassig.

Dacheinschnitte sind stralRenseitig unzulassig.

Zulassige Dachaufbauten sind Einzelgaube, Doppelgaube und durchgehendes Gauben-
Maximal 1/3 der Flache jeder Dachseite kann fir den Einbau liegender Dachfenster oder
Dachgauben genutzt werden.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind in und an Dachflachen zulassig.

§6 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukéasten

Werbeanlagen fur Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe sind nur an der Statte der

Werbeanlagen, die dem Hinweis auf im Ort ansassigen Einzelhandel, Dienstleistung und
Gewerbe dienen, sind bis zu einer Grofte von 1,0 m? auch unabhéangig von der Statte der

An Fassaden angebrachte Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten dirfen un-
beschadet der Regelung in § 10 SachsBO Abs. 4 und 5i.V. mit § 61 Abs. 1 Nr. 11 Sachs-
BO architektonische Gliederungen weder verdecken noch tiberschneiden.

5.1. Dachgestaltung
a)
b)

Mansarddacher.
c)

rot verwendet werden.
d)

schreiten.
e)
5.2. Dachaufbauten
a)

band.
b)
c)
6.1. Eigenwerbung
a)

Leistung zulassig.
b)

Leistung zulassig.
c)
d)

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.



6.2.

Fremdwerbung

Die folgend_en Werbeanlagen sind nur in Zone 1, entlang der Chemnitzer Stral3e, zulassig:

a)

b)

d)

Kommerzielle Werbeanlagen bis zu einer Gro3e der Werbeflache von 2,70 m x 3,70 m sind

auf offentlichen Flachen einschlieRlich Gehwegbereichen

1. vor Einkaufszentren und Verbrauchermarkten

2. im Kreuzungsbereich Chemnitzer StralRe/Mittelbacher StralRe zulassig, bei einer GréRRe
der Werbeflache von 1,90 m x 1,30 m sind sie als Citylight-Vitrine im Gehwegbereich
zulassig.

Kommerzielle Werbeanlagen bis zu einer GroRe der Werbeflache von 2,70 m x 3,70 m sind
auf privatem Grundstlick nur zuldssig, wenn sie einen Gebaudeabstand von mind. 10 m
einhalten.

Kommerzielle Werbeanlagen an einem Gebaude sind unzulassig.

Kommerzielle Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig.

§ 7 Einfriedungen

Als Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Holzzaune bis 1,40 m Hohe

- Natursteinmauern, Kunststeinmauern oder Verblendmauerwerk mittels Natur- oder
Kunststein oder in Kombination mit einem Holzzaun bis zu einer Gesamthéhe von
1,40 m

- Metallzdune bis 1,40 m Hohe

- Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m, wenn sie die Sicherheit des Ver-
kehrs nicht beeintrachtigen.

§8 Vorgarten

Vorgarten sind zu erhalten und bis auf Zufahrten und Zugéange mindestens als Grunflache anzule-
gen. In Verbindung mit dem Siedlungswohnungsbau entlang der Karl-Liebknecht-Strale sind die
bestehenden Heckenpflanzungen zu erhalten.

In Verbindung mit Gewerbe im Gebaude sind Stellplatze im Vorgartenbereich zulassig.

§9 Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 67 SachsBO.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 87 SachsBO handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrlassig den §§ 2 - 8 dieser
Satzung zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 87 Abs. 3 SachsBO mit einer Geldbufle bis zu
500.000,00 EUR geahndet werden.



§ 11  In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Chemnitz, de_n 79. MAI 2018

~ Barbara Ludwig
Oberblrgermeisterin

1. Die 2. Anderung der Baugestaltungssatzung des Ortsteiles Griina, bestehend aus dem Sat-
zungstext und dem Lagesplan, wird hiermit ausgefertigt.
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2. Verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Chémnitz Nr.L?J am 08062-@*5 : /
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Chemnitz, 2 2. JUNI 2018 Stadtplanungsamt
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